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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢€.p. 113, ktery se nachazi na pozemku parc. €. St. 133 v obci
Zlukov, okres Tébor, katastralni tzemi Zlukov na listu vlastnictvi ¢. 207 — spoluvlastnicky podil o
velikosti id. 1/6

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely exekucniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadan¢ho znaleckého ukolu. Vsechny uvedené
zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje
byly urceny na zaklad¢ pozadavkid vyplyvajicich z platnych ocenovacich predpisti, odbornych
publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci, informace zjisténé pii prohlidce, tizemni plan obce, mapa technické
infrastruktury.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 113
Adresa pfedmétu ocenéni: Zlukov ¢.p. 113, okres Tabor
Kraj: Jihocesky kraj

Okres: Tabor

Obec: Zlukov

Ulice:

Katastralni tzemi: Zlukov

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
30.10.2024. Sbér podkladii provedl XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny
a odhady - nemovitosti, Ing. Katefina Praskova. Byla provedena pouze CasteCna prohlidka, ¢ast
objektu nebyla zpfistupnéna, velikost podlahové plochy je tak odhadnuta podle zastavéné plochy.
Pritomna osoba prohlidce - pani Boubelikov.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Boubelikov Elena, ¢. p. 113, 39181 Zlukov podil 1/6
Boubelikova Denisa, €. p. 14, 39201 Skopytce podil 1/6
Boubelikova Helena, ¢. p. 113, 39181 Zlukov podil 4/6

Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 113 nachdzeji se na pozemku parc. ¢. St. 133 v obci Zlukov, okres Tabor,
katastralni izemi Zlukov na listu vlastnictvi ¢. 207.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny dim ¢€.p. 113 se nachazi na pozemku parc.C. St. 133 je samostatny objekt.
Stavba ma 2 nadzemni podlazi. Dim neni podsklepeny. V objektu se nachazi pida a nema

vybudované podkrovi.

Zaklady ma zelezobetonové izolované a objekt je cihlové konstrukce. Tloustka obvodové
konstrukce ¢ini 45 cm. Stropy jsou keramickobetonové, stiecha je sedlova, krytina je vlnity eternit a
klempitské prvky jsou pozinkované. Vnégjsi omitky jsou Stukové, severni strana rodinného domu je

zateplena polystyrenem.

Objekt byl postaven na zakladé sd€leni pfitomné osoby v devadesatych letech minulého stoleti,

provadéna pravidelna udrzba.
Vady rodinného domu:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad

okna: zastaraly prvek (dfevéna zdvojend)
stiecha: zastaraly prvek (vinity eternit)

zdivo: bez vad

Stav objektu lze charakterizovat jako dobry.

1 NP

Prislugenstvi Garaz 40,00 m?
Ostatni prostory Chodba 3,78 m?
Ostatni prostory Schodist& 9,50 m?
Ostatni prostory Kotelna 14,99 m?
Koupelna, WC Koupelna 9,24 m?
Ostatni prostory Sklad 8,16 m?
2 NP

Pokoj Pokoj 13,77 m?
Kuchyng Kuchyng 16,07 m?
Pokoj Pokoj 17,36 m?
Prislugenstvi Balkén 9,28 m?
Ostatni prostory Chodba 6,43 m?
Koupelna, WC wC 1,40 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,39 m?
Pokoj Pokoj 6,81 m?
Pokoj Pokoj 6,81 m?
Pokoj Pokoj 21,12 m?
Piislusenstvi Balkén 4,72 m?
Podlahova plocha 137,83 m?
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 191,83 m?




Vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou dievéna zdvojend. PtisluSenstvi oken chybi. Kuchynské
vybaveni tvoii elektricky spordk, kuchynska linka bez vestavénych spotiebici. V koupelné se
nachazi klasickd vana, umyvadlo a na toaleté se nachazi klasicka toaleta. Interiérové dvefe jsou
dyhované plné, dyhované prosklené, zarubné jsou ocelové a vchodové dvefe jsou dievéné.
Osvétlovaci techniku tvofi lustry.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

ostatni: cementovy potér
mistnosti: koberce, lino

chodba: keramicka dlazba
koupelna, wc: keramicka dlazba
kuchyné: lino

Dalsi vybaveni rodinného domu tvofi sitové rozvody.

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je
ptivedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn je zaveden.
Vytapéni zajistuje plynovy kotel, topna télesa tvofi zavésné radiatory, ohiev vody zajist'uje bojler.

Popis pozemku a lokality

Rodinny dim se nachdzi na pozemku parc.C. St. 133, ktery je ve vlastnictvi spolumajitele
nemovitosti (Helena Boubelikova). Sklon pozemku je rovinaty. Pfistup je bezproblémovy po
zpevnéné obecni cesté (parc.C. 1498/4), dale pies pozemek parc.C. 906/1 (zahrada) ve vlastnictvi
spolumajitele nemovitosti (LV 166).

Rodinny dim je postaven ve stfedni Casti obce a charakter okoli odpovidd rezidencni zastavbé
rodinnymi domy se zahradami.

Zlukov se nachazi vychodné od Veseli nad Luznici, kde je veskera obcanska vybavenost. V misté je
nedostatecnd dostupnost obchodl - nutnost dojezdu, soustava Skol neni v misté dostupna - je nutné
dojizdét a nenachazi se zde zadna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté se nenachazi
zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - tzn. nutnost dojizdét a v misté se nenachazi urady -
musi se dojizdét kvili Gifednim zaleZitostem. V obci se pobotka Ceské posty nenachazi — nutnost
dojezdu.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podob¢ lesti a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spojl, parkovani je mozné na vlastnim pozemku.

Na oceniovaném majetku vazne vécné biemeno dodavatelli energii (Vécné biemeno umisténi
kabelového vedeni NN a kabelové skiin€, opravnéni pro EG.D, a.s.) - bez vlivu na cenu objektu.



Tabulkovy popis

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni ne
PENB

Duim byl postaven v roce

v devadesatych letech minulého stoleti

Rozsah rekonstrukce domu

bézna udrzba, zatepleni severni stény RD

Zaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce cihlova
Popis
rodinného Tloustka obvodové konstrukce 45 cm
domu Stropy keramickobetonové
Stfecha sedlova
Krytina stfechy vlnity eternit
Klempifské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky Stukové
Vnitini omitky Stukové
rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
Vady domu podlahy: bez v,ad
okna: zastaraly prvek
stiecha: zastaraly prvek
zdivo: bez vad
Dispozice 1 NP technické zazemi, garaz, pradelna, 2 NP 4+1
Typ oken drevéna zdvojena
Prislusenstvi oken chybi
Koupelna(y) klasicka vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta
. Vstupni dvete dievéné
Popis
vnitinich Typ zarubni ocelové
prostor Vnitini dvefe

dyhované plné, dyhované prosklené

Osvétlovaci technika lustry
1 NP
Piislusenstvi Garaz 40,00 m?
Popis mistnosti a rozméry v m? Ostatni prostory Chodba 3,78 m?
Ostatni prostory Schodisté 9,50 m?
Ostatni prostory Kotelna 14,99 m?




Ostatni prostory Pradelna 9,24 m?
Ostatni prostory Sklad 8,16 m?
2 NP
Pokoj Pokoj 13,77 m?
Kuchyng Kuchyng 16,07 m?
Pokoj Pokoj 17,36 m?
Piislusenstvi Balkén 9,28 m?
Ostatni prostory Chodba 6,43 m?
Koupelna, WC WC 1,40 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,39 m?
Pokoj Pokoj 6,81 m?
Pokoj Pokoj 6,81 m?
Pokoj Pokoj 21,12 m?
PiisluSenstvi Balkon 4,72 m?
Podlahova plocha 137,83 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 191,83 m?

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek vetejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v domé plynovy kotel

Topna télesa

zavésné radiatory

Reseni ohfevu vody v domé

bojler

ostatni: cementovy potér
mistnosti: koberce, lino

Siri vztahy

Podlahy v domé chodba: keramicka dlazba
koupelna, we: keramicka dlazba
kuchyné: lino

Popis stavu dobry

Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

stfedni ¢ast obce

Vybavenost

Zivotni prostredi

nedostate¢na dostupnost obchodi - nutnost dojezdu; soustava
Skol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu; v miste se
nenachazi zadna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni -
nutnost dojizdét; v misté se nenachazi zadna vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti - nutnost dojizdét; nutnost dojezdu
kviili Gifednim zaleZitostem; v obci se pobotka Ceské posty
nenachazi - nutnost dojezdu

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelen v podobé¢ lesti
a luk v bezprostiedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym




nebezpecim vyskytu zaplav

pouze zastavka autobusovych spojl; parkovani na vlastnim
Spojeni a parkovaci moznosti pozemku

Sousedé a kriminalita

L vécné bfemeno dodavatelil energii - bez vlivu na cenu objektu
Vécnda biemena

Vécna prava,

jiné
Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 30.10.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkontl (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfti prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomeérit prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexil uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

LV: 207

Kraj: JihoCesky
Okres: Téabor
Obec: Zlukov
Katastralni tizemi: Zlukov
Pocet obyvatel: 281

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni pozdé¢jsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji
n¢kterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemkua I -0,03
stavby)
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obc¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90

zakladni sortiment) nebo zddna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7 *Pg * Po * (1 + 3, P;)=0,786
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg *Po* (1 + >, P;)=0,970
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku I 1,01




2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: Rezidencni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na v§echny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatna II -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Primeérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + Y P;)=1,030

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,810

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,999

1. rodinny dém ¢.p. 113

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Jihocesky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stafi stavby: 32 let

Zakladni cena ZC (pfiloha ¢. 24): 3 373,- K&/m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1 NP: = 137,00 m?
2 NP: = 137,00 m?
Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

1 NP: 137,00 m? 2,60 m

2 NP: 137,00 m? 2,70 m

Obestavény prostor

nadzemni ¢ast: 137,00%6,00 = 822,00 m*
zastieSent: 137,00%1,20/2 = 82,20 m*
Obestavény prostor - celkem: = 904,20 m3
PodlaZnost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 137,00 m?

10



Zastaveéna plocha vsech podlazi: P =

Podlaznost: ZP /ZP1=2,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

274,00 m?

Nézev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ B
zastaveéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm II 0,00

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 vCetné 11 0,01

5. Napojeni na sit¢ (ptipojky): ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan

6. Zpiisob vytapéni stavby: ustiedni, etdzové, dalkové I 0,00

7. Zakl. ptislusenstvi v RD: ipIlné nadstandard. nebo vice zakl. pfisl. v 0,05
standard. proved., poptipadé pradelna

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00

10. Vedlejsi stavby tvorici pfislusenstvi k RD: standardni ptislusenstvi Il 0,05
- vedlejsi stavby celkem do 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 1 0,01

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 1 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00

udrzbou

Koeficient pro stari 32 let:

s=1-0,005*32=10,840
12

Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi *V3*0,840 = 1,008

i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,970
Index polohy pozemku Ir = 1,030

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 373,- K&/m® * 1,008 = 3 399,98 K¢&/m?®
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 904,20 m* * 3 399,98 K&/m?> * 0,970 * 1,030=3 071 495,08 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem

Vécna biemena a zavady vaznouci na majetku

1. vécné biremeno - kabelové vedeni NN a kabelové skiiné (EG.D., a.s.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifemeniim

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bifemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.

Vécné biemeno zfizeno na dobu neurcitou.

11

3 071 495,08 K¢



Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného biremene ¢ini = 10 000,- K¢
Vysledky analyzy dat

1. rodinny dim ¢&.p. 113 3 071495,10 K¢
Ocenéni - celkem: 3 071 495,10 K¢
Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku

1. vécné biemeno - kabelové vedeni NN a kabelové skiiné (EG.D., a.s. -10 000,- K¢
Vécna bfemena a zavady vaznouci na majetku - celkem: -10 000,- K¢
Zjisténa cena po odecteni biemen a zavad - celkem: 3 061 495,10 K¢
Zjisténa cena - celkem: 3061 495,10 K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 3 061 500,- K¢

slovy: Tti miliony Sedesat jedna tisic pét set K¢

Spoluvlastnicky podil 1/6 - 510.250 K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexua

Metoda trzniho porovnéni pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Rodinny dum Zlukov €.p. 113, okres Tabor (rodinny diim v¢. pozemku St. 133 a 906/1 —
funk¢ni celek)

Zlukov &.p. 113, okres Tabor

& K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné K6 - tivaha
plocha pozemku odhadce
2 NP, ptizemi
Ocenovany | Zlukov &.p. 113, ) , , |gardz, tech.zdzemli,
objekt okres Tabor 138 m dobry 1099'm pradelna, 2NP-
5+1, kolna
Zizkova &.p. 464, podsklepeny,
1 Veselinad 167 m? fed rekonstrukci| 804 m? obytné
Luznici, okres P podkrovi,2+1, 3+1,
Tabor garaz, dilna
podsklepeny,
vyuzité
- s
) Roudna cp 236, 172 m? velmi dobry 348 m? podkrov1',5 1,
okres Téabor suterén
techn.zazemi,
kolna
D“T(‘)J(’Zlizsc'p' 2 NP, &ast.
3 S 150 m? po rekonstrukci 677 m? posklepeny, kolna,
Jindfichiv .
garaz 5+kk
Hradec
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C. |Cena Koef. [Cena po K1 K2 K3 K4 K5 K6 Klx..x Cena|
pozadovana  |redukcjredukci na lokalit podlahov [stav plocha  [jiné tvaha |K6 ocenovaného
resp. zaplacendle na [pramen a 4 plocha pozemku odhadce objektul
za 1 m? plochy [prame odvozena ze

n srovnani

1 [32934,13 K¢ 1 32 934,13 K¢ 1.05 0.99 0.9 0.88 1.03 1 0.8479 | 38 838,22 K¢

2 |40 406,98 K& 1 40 406,98 K¢ 1 0.98 1.1 0.9 1 1 0.9702 | 41 648,09 K¢

3 [39933,33 K¢ 1 39 933,33 K¢| 1.03 0.99 1.1 0.83 1 1 0.9309 | 42 893,58 K¢

Celkem prumeér 41 126,63 K¢

Minimum

38 838,22 K¢

Maximum

42 893,58 K¢

Smérodatné odchylka - s

2 077,36 K¢

Pravdépodobna spodni

hranice - primér - s

39 049,27 K¢

Pravdépodobna horni hranice

- pramér + s

43 203,99 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Pfi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavanéd nemovitost (vzorek)
proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako

lepsi

Cena ocenovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy
srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a

vysledného koeficientu (K1 * ...

* Kx).

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

14

41 126,63 K&/m?

* 138 m?

=5675475 K¢

5675 000 K¢



Pozemek parec. €. St. 133, 906/1 v katastralnim uzemi Zlukov

Zlukov, Zlukov, okres Tabor

. K1 -lokalita | K2 7PIOCha 1y et upigi| K4 -inzenyrske | g wine K6 - avaha
pozemku sité odhadce
piistup po
Ocenovany objekt lellzfg;’ %:;l;(rw’ 1099 m?>  |plochy bydlenf E,V.K,P zpevnéné f)becni
ceste
.. ptistup po
1 Ves;zi)gfres 1186 m>  |plochy bydleni ﬁjzlggr\l;i{ zpevnéné f)becni
ceste
elektfina,
. vodovod, ptistup po
2 Jinif(;z;ci’l’vollflrrzsdec 1011 m?  |plochy bydleni kan'fl.lizacre vV [zpevnéné f)becni
prilehlé cesté
komunikaci
elektfina,
Dolni Bukovsko, vodovod, ptistup po
3 okres Ceské 940 m? plochy bydleni] kanalizace v |zpevnéné obecni
Budgjovice prilehlé cesté
komunikaci
elektfina,
Bzi, Dolni vodovod, pristup po
4 Bukovsko, okres 1500 m?>  |plochy bydleni| kanalizace v [zpevnéné obecni
Ceské Budgjovice prilehlé cesté
komunikaci
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hranice - primér + s

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti
ocenované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek
vznikne délenim ceny po redukci na pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... *
Kx).

C. |Cena Koef. [Cena po K1 K2 K3 K4 K5 |K6 K1x..x Cena|
pozadovana [redukce [redukcina  [lokalita plocha  [aCel uziti [inzenyrsk [jiné |ivaha |K6 ocenovaného
resp. na [pramen pozemku ¢ site odhadce objektul
zaplacend za [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani

1]219224Kg 1 2 192,24 K¢ 1 1 1 0.9 1 1 0.9 2 435,82 K¢

2 | 1413,82Kel 1 1413,82 K¢ 1.03 1 1 0.95 1 1 0.9785 | 1444,89 K¢

3 [ 2256,38 K¢ 1 2 256,38 K¢ 1.03 1 1 0.95 1 1 0.9785 [ 2305,96 K¢

4 | 1066,67Kel 1 1 066,67 K¢ 0.95 1 1 0.95 1 1 0.9025 | 118191 K¢

Celkem prumér 1 842,14 K¢

Minimum 1 181,91 K¢

Maximum 2 435,82 K¢

Smérodatna odchylka - s 622,18 K¢

Pravdépodobna spodni 1 219,97 K¢

hranice - pramér - s

Pravdépodobna horni 2 464,32 K¢

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota

predmétné nemovitosti urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

1 842,14 K¢&/m?

* 1099 m?

=2024512 K¢

2 025000 K¢

Vysledna obvykla cena rodinného domu ¢.p. 113 bez pozemku je uréena jako rozdil obvyklé ceny
rodinného domu véetné¢ pozemku parc.¢. St. 133 a pozemku uzivaného ve funkénim celku parc.c.

906/1 a obvyklé ceny samotného pozemku:
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-2 025 000 K¢

=3650 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
3061 500 K&

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indext

3650 000 K¢

Cena podilu id. 1/6
608 000,00 K¢

Pii pifipadném zpenézovani spoluvlastnického podilu je tfeba zohlednit niz$i trzni atraktivitu
takového prodeje, a proto je dale na vypoctenou hodnotu aplikovana srazka ve vysi: 20 %.
Odavodnéni pouzité vyse srazky: minoritni podil hiife obchodovatelny na realitnim trhu.

Vysledna cena podilu dle trZzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi

487 000,00 K¢

Odivodnéni:

Vyse provedenymi vypocéty a na zakladé pouzitych metodik byla stanovena hodnota nemovitych
véced, veetné jejich pripadnych soucasti a pislusenstvi.
Zjisténa cena byla stanovena podle ocenovaciho predpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena na

zakladeé provedené analyzy srovnavanych vzorkl a nasledného porovnani se zohlednénim charakteru
jednotlivych pouzitych vzorki a tyto vysledky méa znalec za prokazané.

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceniovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné, jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mtze tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.
Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostredi
(napft. prodeje v rodin€ a mezi zndmymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni tdaje znac¢né¢ zkreslit.

Zjisténa cena se nepromita do vyroku o cen¢ obvyklé a v ramci posudku je uvedena pro naplnéni ust.
§ lc vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.
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F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 113, ktery se nachazi na pozemku parc. ¢. St. 133 v obci
Zlukov, okres Tabor, katastralni izemi Zlukov na listu vlastnictvi ¢. 207 — spoluvlastnicky podil o
velikosti id. 1/6

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaoKkrouhleni na

487 000,- K¢

Slovy: ¢tytfistaosmdesatsedmtisic korun ceskych
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Vypracoval:
XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,

Ing. Katefina Praskova, Martin Malek, FrantiSek Kotinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 18.11.2024

Ing. Katefina Praskova Martin Malek Frantisek Kotinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uc¢tovana finan¢ni odmeéna dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlasujeme, Ze ve smyslu § 18 zakona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, u€astnikovi fizeni
nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi
fizeni nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich
predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a
tlumoénicich, ve znéni pozd&jsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro
znaleckou c¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady

nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem 076684/2024.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti
Katastralni mapa

Ortofotomapa

Fotodokumentace predmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS 7% KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z21.08.20z24 21:10:00

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, €.j.: 111EX 237/24 pro JUDr. Igor Olma
soudni exekutor

Okres: CZ0317 Tabor Cbec: 599271 Zlukov

Kat.luzemi: 793361 Zlukov List vlastnictvi: 207
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

Boubelikov Elena, ¢.p. 113, 39181 Zlukov 905329/1764 1/6
Boubelikova Denisa, &.p. 14, 39201 Skopytce 936128/1787 1/6
Boubelikova Helena, &.p. 113, 39181 Zlukov 735420/1723 4/6

B Nemovitosti

Stavhy
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zplisob vyuZiti Na parcele Zpiisob ochrany
Zlukov, é.p. 113 rod.dim St. 133, LV 166
Bl Vécni prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu

C  VécnA prava zatéiujicl nemovitosti v casti B véetné souvisejicich udajn

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
umisténi kabelového vedeni NN a kabelové ski¥iné
Oprdvnéni pro
EG.D, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RC/ICO: 28085400
Povinnost k
Stavba: Zlukov, &.p. 113
Listina Smlouva o z#¥izeni vécného b¥emene - Uplathad =ze dne 13.11.2013. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 17.12.2013.
V-6842/2013-308
Poradi k datu podle pravni Gpravy Gé¢inné v dobé vzniku prava

D Poznémky a dal3i obdobné udaje
Typ vztahu

© Omezeni prevodu nemovitosti (5 58 zakona ¢&. 40/1964 Sb.)
pujcka ve vysi 80.000,- K&
Oprdvnéni pro
Cesk& statni spofitelna, Praha
Povinnost k
Stavba: Zlukov, &.p. 113

Listina Dohoda o omezeni pievodu nemovitosti RIII 732/1991.
POLVZ:4/1992 Z-24200004 /1992-308

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Igor Olma, nam. Miru 53/59, 568 02 Svitavy
Povinnost k
Boubelikov Elena, &.p. 113, 39181 Zlukov, RC/ICO:
905329/1764

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &. j. 111 EX 237/24-7 =ze dne
13.02.2024. Pravni uUc¢inky zapisu k okamZziku 19.02.2024 21:05:02. Zapis proveden

Nemovitosti jsou v tUzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Jiho&esky kraj, Katastr&lni pracovisté Tabor, kod: 308.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidevany k datu 21.08.2024 21:10:00
Okres: CZ0317 Tabor

Obec: 599271 Zlukov
Kat.uzemi: 793361 Zlukov List vlastnictvi: 207
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych tadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
dne 23.02.2024; uloZeno na prac. Svitavy
2-1734/2024-609
Souvisejici zdpisy

Exekucni p¥ikaz k prodeji nemovitosti

k podilu 1/6
Povinnost k

Boubelikov Elena, ¢&.p. 113, 39181 Zlukov, RE/ICO:
905329/1764

Stavba: Zlukov, &.p. 113

Listina Exekuéni p#¥ikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorsky urad Svitavy, JUDr.

Igor Olma 111 EX-237/2024 -12 ze dne 19.02.2024. Pravni G&inky zapisu k
okamziku 19.02.2024 21:04:30.

Zapis proveden dne 27.02.2024; uloZeno na prac
Tabor

Z-719/2024-308
o EZahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr.

Lukas Jicha,
Povinnost k

Komenského 38, 750 02 Prerov

Boubelikov Elena, &.p. 113, 39181 Zlukov, RC/ICO:
905329/1764

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Prerov 203
Ex-11472/2024 -7 ze dne 20.05.2024.

Pravni uéinky zapisu k okamZiku 21.05.2024
05:39:28. zZapis proveden dne 23.05.2024; uloZeno na prac. Tabor
Z-2541/2024-308
Souvisejici zdpisy

Exekuéni p#¥ikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/6

Povinnost k

Boubelikov Elena, ¢&.p. 113, 39181 Zlukov, RC/ICO:
905329/1764

Stavba: Zlukov, &.p. 113

Listina Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovityech wéci Exekutorsky utrad P¥erov, JUDr.
Lukas Jicha 203 Ex-11472/2024 -11 ze dne 21.05.2024. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 21.05.2024 05:39:2B. Zapis proveden dne 23.05.2024; uloZzeno na prac.
Tabor

Z-2541/2024-308
Zahajeni exekuce
povékeny soudni exekutor: JUDr.

Lukas Jicha,
Povinnost k

Komenského 38, 750 02 Prerov

Boubelikov Elena, &.p. 113, 39181 Zlukov, RC/ICO:
905329/1764

Listina Vyrozuméni soudniheo exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Pferov 203
Ex-10189/2024 -9 ze dne 22.05.2024.

Pravni uéinky zapisu k okamZziku 22.05.2024
13:30:40. Zapis proveden dne 27.05.2024; uloZeno na prac. Tabor
Z-2566/2024-308
Souvisejici zdpisy

Exekuéni pt¥ikaz k prodeji nemovitosti

k podilu 1/6

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihogesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor, kod: 308.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidevany k datu 21.08.2024 21:10:00
Okres: CZ0317 Tabor

Obec: 599271 Zlukowvw
Kat.ltzemi: 793361 Zlukov List vlastnictvi: 207
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych tadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Povinnost k

Boubelikov Elena, &.p. 113, 39181 Zlukov, RC/ICO:
905329/1764

Stavba: Zlukov, &.p. 113

Listina Exekuéni p#¥ikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorsky urad P¥erov, JUDr.
Lukas Jicha 203 Ex-10189/2024 -12 ze dne 22.05.2024. Pravni aéinky zapisu k
okamziku 22.05.2024 13:30:40. Zapis proveden dne 27.05.2024; uloZeno na prac
Tabor

Z-2566/2024-308
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslava Schafferova, Spitalka 122/33, 602 00 Brno
Povinnost k

Boubelikov Elena, &.p. 113, 39181 Zlukov, RG/ICO:
905329/1764

Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského tfadu Brno-
venkov 198EX-1053/2024 -17 ze dne 29.05.2024.
30.05.2024 10:49:00.

Pravni Gc¢inky zapisu k okamziku
Zapis proveden dne 03.06.2024; uloZeno na prac. Brno-
venkov
Z-9113/2024-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/6
Povinnost k
Boubelikov Elena, &.p. 113, 39181 Zlukov, RC/ICO:
905329/1764
Stavba: Zlukov, &.p. 113
Listina Exekuéni p#¥ikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky urad Brno - venkov,
Mgr. Jaroslava Schafferova 198 EX-1053/2024 -18 ze dne 29.05.2024. Pravni
uéinky zapisu k ockamziku 30.05.2024 11:25:06. Zapis proveden dne 05.06.2024;
uloZzeno na prac. Tabor
Z-2698/2024-308
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Eva Koutnikova, Jezuitské nam. 156/2, 669 02 Znojmo
Povinnost k

Boubelikov Elena, &.p. 113, 39181 Zlukov, RC/ICO:
905329/1764

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorského Gfadu Znojmo 193
EX-2215/2024 -12 ze dne 05.06.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 05.06.2024
23:02:23. Zapis proveden dne 07.06.2024; uloZeno na prac. Znojmo
2-5653/2024-713
Souvisejici zdpisy
Exekucni pt¥ikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/6
Povinnost k
Boubelikov Elena, ¢&.p. 113, 39181 Zlukov, RE/ICO
905329/1764

Stavba: Zlukov, &.p. 113

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Jihogesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor, kod: 308.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidevany k datu 21.08.2024 21:10:00

Okres: CZ0317 Tabor Obec: 599271 Zlukowvw
Kat.ltzemi: 793361 Zlukov List vlastnictvi: 207
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych tadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych wvéeci Exekutorsky ufad Znejmo, JUDr. Eva
Koutnikova 193 EX-2215/2024 -18 ze dne 06.06.2024. Pravni (éinky zapisu k
okamziku 06.06.2024 23:00:43. Zapis proveden dne 10.06.2024; uloZzeno na prac.
Tabor

Z-2794/2024-308

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Koutnikova Eva,
JUDr. - soudni exekutorka 193 EX-2215/2024 -28 ze dne 14.08.2024. Pravni moc
ke dni 09.07.2024. Pravni Géinky zapisu k okamziku 14.08.2024 23:11:52. Zapis
proveden dne 16.08.2024; uloZenoc na prac. Tabor

Z-3790/2024-308

o Eahajeni exekuce
povéfreny soudni exekutor: Mgr. Petr Porostly, Stojanove nam. 873/7, 709 00 Ostrava -
Marianské Hory
Povinnost k
Boubelikov Elena, é&.p. 113, 39181 Zlukov, RC/ICO:
905329/1764

Listina Vyrozuméni soudnihe exekuteora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Ostrava 230
EX-903/2024 -9 ze dne 26.06.2024. Pravni Géinky zapisu k okamziku 03.07.2024
18:11:19. Zapis proveden dne 10.07.2024; uloZeno na prac. Tabor

Z-3249/2024-308
Souvisejici zdpisy
Exekucni ptrikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/6
Povinnost k

Boubelikov Elena, &.p. 113, 39181 Zlukov, RE/ICO:

905329/1764

Stavba: Zlukov, &.p. 113

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych vé&ci Exekutorsky urad Ostrava — Mgr.
Petr Porostly 230 EX-903/2024 -12 ze dne 27.06.2024. Pravni udéinky zapisu k
okamZziku 03.07.2024 18:11:19. Zapis proveden dne 10.07.2024; uloZeno na prac.
Tabor

%-3249/2024-308

Plomby a upozornéni - Bez zApisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Kolaudaéni rozhodnuti 482/1995 ze dne 6.6.1995.
POLVZ:35/1995 Z-24200035/1995-308
Pro: Boubelikova Helena, ¢.p. 113, 392181 Zlukov RC/TC0: 735420/1723

o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody 0S v Tabofe 23D-674/2005 -35 ze dne 18.05.2006.
Pravni moc ke dni 22.06.2005.

Z-8413/2006-308

Pro: Boubelikov Elena, &.p. 113, 39181 Zlukov RCE/TC0O: 905329/1764
Boubelikova Denisa, &.p. 14, 39201 Skopytce 936128/1787
Boubelikova Helena, &.p. 113, 39181 Zlukov 735420/1723

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihogesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor, kod: 308.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidevany k datu 21.08.2024 21:10:00

Ckres: CZ0317 Tabor Obec: 599271 Zlukov
Kat.uzemi: 793361 Zlukov List vlastnictvi: 207

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych tadach (St. = stavebni parcela)
F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Jihoéesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor, koéd: 308.

Whotovil: Vyhotoveno: 21.08.2024 21:50:04

Cesky vfad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze ufit pouze k tdelfm uvedenym v § 1 odst. 2 katastréalniho zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané osobnich udajd. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Jihogesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor, kod: 308.
strana 5
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti — rodinny diim v¢. pozemku

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Zizkova ¢.p. 464, Veseli nad Cena dle KS 5500 000 K¢
Luznici, okres Tabor

Pravni uinky ke dni  23.09.2024 Cislo Fizeni V-6051/2024-308

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 804 m?

Stav Dobry Typ objektu Patrovy

Podlahova plocha 167 m? Uzitna plocha 230 m?

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Kanalizace Vefejna kanalizace

Pocet nadzemnich 2 Plyn Plynovod

podlazi domu

Voda Vodovod

Nabizime ke koupi samostatné stojici rodinny diim s prostornou zahradou postaveny v klidné, reziden¢ni ¢asti mésta
Veseli nad Luznici. Soucasti pozemku o celkové vymeéte 804 m2 je diim o zast. ploSe cca 112 m2, garaz 23 m2 a kolna.
Obytna Cast je s podlahovou plochou 167 m2 je ¢lenéna je ve dvou podlazich, kdy kazdé z nich Ize uzivat samostatn¢: 1.
NP: vstupni veranda, chodba, kuchyn, dva pokoje, koupelna, WC, schodisté do podkrovi Podkrovi: chodba, pokoj s
kuchyniskym koutem, loznice, pracovna, koupelna, WC. Dispozici obou podlaZzi s orientani plochou jednotlivych
mistnosti najdete na pfilozeném pidorysu. Puvodni, zdény, ¢astecné podsklepeny rodinny diim byl postaven v r. 1927 a
nasledné v r. 1997 mirné pfestavén a rozsiten o obytné podkrovi. Interiér je pfevazné v ptivodnim stavu vhodny k
modernizaci. Provedené upravy: ménéna stfesni krytina v¢. klempitskych prvka v médi, v pfizemi plastova okna zr.
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2003, v casti pfizemi nové rozvody elektfiny. Fasada je pouze natfena, nezateplena. Vytapéni je feSené ustfednimi
rozvody do radiatord z plynového kotle nebo z kotle na pevna paliva. Ohfev vody zajist'uji dva elektrické bojlery. Voda
je zavedena z obecniho fadu i z vlastni studny (moZnost pfepinani), odpad je svedeny do obecni kanalizace. Na
zastavénou Cast navazuje oplocend zahrada se vzrostlymi ovocnymi stromy, kde je pfijemné soukromi. Prednosti této
nemovitosti je umisténi ve starsi, ptivodni a velice klidné zastavbé v obci s komplexni ob¢anskou vybavenosti a

v

nebo prohlidku nabizené nemovitosti kontaktujte makléte této nabidky. vice

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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28



4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Roudna €.p. 236, okres Tabor Cena dle KS 6 950 000 K¢
Pravni u¢inky kedni ~ 21.11.2023 Cislo Fizeni V-6983/2023-308
Poznamka k cené véetné pravniho servisu a vSech Konstrukce Cihlova

poplatki véetné provize RK
Plocha pozemku 848 m? Stav Velmi dobry
Typ objektu Patrovy Elektiina 230V a 400V
Vytapéni Jiné Podlahova plocha 172 m?
Uzitna plocha 246 m? Poloha nemovitosti Klidna cast obce
Kanalizace Verejna kanalizace Pocet nadzemnich 2

Voda

podlazi domu
Vodovod, Ptipojeni ke studni

Pokud hledate idealni rodinny dim po rekonstrukeci s krasnou slunnou zahradou a zaroven blizko feky Luznice, potom
vas tato nabidka jisté zaujme. Radi bychom vam piedstavili prodej rodinného domu 5+1 o uzitné plose 246 m? v obci
Roudna. Tento nadherny diim byl postaveny v roce 1990 a pted 6 lety prosel velmi zdafilou rekonstrukeci interiéru, ktera

v

pokoje, kde si kazdy ¢len rodiny najde sviij prostor pro relaxaci a klid. Nad¢asova kuchyné v rustikalnim duchu je
kompletné vybavena veskerymi elektrospotiebici (el. trouba, sklokeramicka deska, mycka nadobi, lednicka, digestor).
Na podlahach je kvalitni plovouci podlaha v kombinaci s dlazbou a dievénymi parkety. Elektfina je nova v médi,
vodovodni rozvody a odpady jsou v plastu. Dim je vytapén pomoci tepelného ¢erpadla zemé — voda. Ohiev vody
zajistuje elektricky bojler. Pfivod vody a odpady jsou napojeny na obecni fad. K domu nélezi pozemek o vyméie 848
m?, jehoZ soucasti je bazén, altanek, studna a malé détské hiisté. Tyto prvky vytvaieji dokonaly prostor pro rodinnou
zabavu i relaxaci. V okoli je spousta vychazkovych a cyklistickych tras kolem feky Luznice. Kousek od domu najdete

kemp

Pohoda s restauraci a krasnou piskovnu, kde je v letnich obdobi velmi piijemné koupani. Predevsim lokalita déla z

této nemovitosti opravdu jedinecnou nabidku, ktera dokaze zaujmout tieba pravé vas. Pro vice informaci nebo se
zajmem o prohlidku mé kontaktujte, budu se na vas t&sit.
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2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Dunajovice €.p. 40, okres Cena dle KS 5990 000 K¢
Jindfichtiv Hradec

Pravni ucinky ke dni 08.03.2023 Cislo Fizeni V-1483/2023-303

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 677 m>

Stav Po rekonstrukci Typ objektu Patrovy

Elektfina 230V a 400V Vytapéni Ustiedni vytapéni

Podlahova plocha 150 m? Uzitn4 plocha 250 m?

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Kanalizace Veftejna kanalizace

Voda Mistni zdroj, Piipojeni ke studni

Na prodej pravé pro Vas nabizime rodinny dim 5+kk se sklepem a zahradou v krasné lokalité Tiebonsko v obci
Dunajovice. Tato obec lezi 7 minut od lazefiského mésta Tteboi, 20 minut od krajského mésta Ceské Budgjovice a 30
minut od okresniho mésta Jindfichtiv Hradec. V prvnim patie se nachazi prostorny obyvaci pokoj s kuchyni a
samostatny pokoj. Déle je zde koupelna, ve které je sprchovy kout, umyvadlo a toaleta. V druhém patie jsou tii pfiblizné
stejné velké pokoje a dalsi koupelna s vanou, toaletou a dvéma umyvadly. V mezipatie je misto pro odpocinek s
krasnym vyhledem na zahradu. Z pfizemi chodby je navic pfistupna dalsi mensi mistnost bez okna pro ukladani véci
jako Satna nebo mistnost pro tklid. Z této chodby je vstup do sklepnich prostor, kde se nachazi pradelna a kotelna. V
zahrad¢ se také nachazi terasa s moznosti grilu a klidného posezeni. Navic je zde ¢ast pro piipadny kryty odpocinek v
zakouti terasy. Dale je zde kiilna, popf. dilna a garaz. Pfed domem je praktické parkovisté na dva automobily a zaroven
moznost parkovani dal$iho vozu ve vjezdu kolem domu ¢i ve zminéné garazi za domem. Jedna se o rychly prevod
nemovitosti, jelikoz se nevyplaci zadna ptivodni zastava. Cely diim je zhruba pred dvéma lety rekonstruovan. Nova
stfecha, kuchyné, koupelny, elektrické i vodovodni rozvody, fasada, dlazba, dievéné podlahy, atd.. Okoli Tieboniska je
velice znamé pro celorepublikové vyhledavané tieboiiské 1azné a patii k turisticky nejatraktivn&jsim oblastem v CR, jsou
zde krasné vylety na kole ¢i podobné relaxaéni vyziti. Dim je mozné financovat hypote¢nim tvérem, se kterym Vam
rada pomuze nase lety provétena centrala hypoték. V ptipadé jakychkoli dotazi ¢i prohlidky nas nevahejte kontaktovat
na telefonnim ¢isle uvedeném v kontaktech inzerce ¢i webu spolecnosti.
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2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti — pozemek parec.¢. St. 133, 906/1
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1
1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)
Lokalita Vesce, okres Tabor Cena dle KS 2 600 000 K¢
Pravni u¢inky kedni  06.11.2023 Cislo Fizeni V-6644/2023-308
Vlastnictvi Osobni Plocha pozemku 1186 m?
Stav Velmi dobry ElektFina 230V a 400V
Poloha nemovitosti Okraj obce Druh pozemku Stavebni pozemek
Plyn Ne Voda Vodovod

Zasitovany pozemek  Ano

Nabizime prodej stavebni pozemku o CP 1186 m2 v klidné lokalité na okraji obce Vesce, ktery je ureny dle izemniho
planu obce k zastavéni rodinnym domem. Pozemek je rovinaty a jiz zasitovany. Pfimo na pozemek je pfivedena
elektfina a voda. Elektro rozvodna sktin tzv. kaplicka je jiz vystavéna na pozemku a pfipravena k napojeni. Pfijezd po
zpevnéné obecni komunikaci. K dispozici thned.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Rosec, okres Jindfichiv Hradec Cena dle KS 1429376 K¢
Pravni ucinky kedni ~ 26.03.2024 Cislo Fizeni V-2079/2024-303
Plocha pozemku 1011 m? ElektFina 230V

Poloha nemovitosti Okraj obce Druh pozemku Stavebni pozemek
Kanalizace Vetejna kanalizace Voda Mistni zdroj

Nabizim pozemek o vyméie 1010 m2 v obci Rose¢. Vymeéra pozemku vznikne geometrickym rozdélenim soucasnych
dvou pozemk o celkové vymeéte 2022m2. Na nové vzniklém pozemku lze dle zemniho planu vystavit rodinny diim s
maximalni vyskou hiebene 9m. Povoluje vystavbu 1 patrového domu s moznosti obytného podkrovi. Stfecha sedlova
popfipadé vyjimecné polovalbova ¢i valbova. Zastavitelnost pozemku je do 30%. Elektfina, obecni vodovod a obecni
kanalizace vede v asfaltové obecni komunikaci na okraji pozemkti. Pro komunikaci uvadéjte evidencni ¢islo zakazky

N98494.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Dolni Bukovsko, okres Ceské Cena dle KS 2121 000 K¢
Budgjovice

Pravni u¢inky kedni ~ 29.12.2023 Cislo Fizeni V-15261/2023-301

Poznamka k cené vcéetné provize RK Plocha pozemku 940 m?

Poloha nemovitosti Okraj obce Druh pozemku Stavebni pozemek

Zasitovany pozemek  Ano

Nabizime k prodeji stavebni pozemek o celkové plose 940 m? v Dolnim Bukovsku. Jedna se o rovinnaty, slunny
pozemek. Ptijezdova cesta obecni. Veskeré inzenyrské sité€ na hranici pozemku. Nedaleko najezd na délnici D3. Dobra
dopravni dostupnost do Ceskych Bud&jovic 25 km. Je vydano stavebni povoleni a pfipraveny projekt na stavbu
rodinného domu a garaze s technickym zazemim. Zastavitelnost pozemku je 33%, coz je 310 m?. V obci veskera
obcanska vybavenost.

2. Fotodokumentace

-
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Bzi, Dolni Bukovsko, okres Cena dle KS 1 600 000 K¢
Ceské Budgjovice

Pravni u¢inky kedni  30.10.2023 Cislo Fizeni V-12570/2023-301

Plocha pozemku 1500 m? ElektFina 230V a 400V

Poloha nemovitosti Klidna cast obce Druh pozemku Stavebni pozemek

Kanalizace Veftejna kanalizace Plyn Ne

Voda Mistni zdroj Zasitovany pozemek  Ano

Stavebni pozemek 1500m2, Bzi u Dolniho Bukovska, okr. Ceské Budg&jovice, LV 12, parc.&.14 (zde nejde o aukci ani
drazbu) Tato nabidka je skvélou piilezitosti pro vas, pokud planujete stavbu rodinného domu na klidném a dobie
dostupném misté. Mizete vyuZzit moznosti hypotecniho Givéru pro financovani této nemovitosti. Pravni servis je zajistén.
Cena zam2: 1166K¢ / m2 Inzenyrské sité: Pozemek disponuje ptipojenim k elektrickeé siti, ktera se nachazi na hranici
pozemku. Kromé toho je také dostupné pfipojeni k vodovodnimu fadu a kanalizaci, ktera je ptistupna z cesty vedouci
kolem pozemku. Pro zajemce poskytneme plan vodovodu a kanalizace, ktery jsme obdrzeli od zastupitelstva obce.
Rezervacni smlouva: Nyni je k pozemku vytvofena Rezervacni smlouva, kde soucasny majitel si ponechava sitku 3,5
metru po strané pozemku (viz. fotografie), az k zadni ¢asti, kde se nachazi jeho usedlost. Avsak vjezd k jeho RD, je
umistén na opacné strang, nez je tento pozemek. K vy€lenénému pozemku 3,5 po strané 1500m2 ponecha novému
vlastnikovi i pravo uzivani pési a jizdy. Novy vlastnik (kupujici) bude mit moZnost zvolit si pravou nebo levou stranu
pozemku. Geometricky plan je pfipraven, ale zatim nebyl upraven, protoze je nutné, aby si zajemce vybral preferovanou
stranu. Avsak pred podpisem kupni smlouvy a pfevodem vlastnictvi na nového vlastnika bude geometricky plan upraven
a pfedan na katastralni ufad. Pro tento krok je nutny souhlas stavebniho ufadu, ktery je rovnéz zaclenén do rezervacni
smlouvy, kterou na vyzadani poskytneme. Informace: Soucasny majitel pozemku ma jiz predbézny souhlas s
rozdélenim pozemku. Nyni je tedy klicové zjistit od budouciho majitele, zda zvoli 1500m2 na pravé nebo levé stran€.
Nase spolec¢nost jiz ovéfila na stavebnim ufadé oddéleni pozemku o velikosti 1500m2 od pozemku majitele, a timto
poskytuje garanci i v Rezervacni smlouvé. V opaném piipadé, kdyby garance nebyla naplnéna, nedoslo k rozdéleni
pozemku, bude rezervacni poplatek vracen. Oploceni: V soucasné dobé pozemek neni oploceny a byl docasné vyuzivan
znamym majitele jako vybeh pro koné. Moznosti je domluvit si pronajem nebo dalsi vyuziti pozemku pted zahajenim
stavby rodinného domu. Prohlidka: Pozemek je volné pristupny a mtze byt kdykoli navstiven. GPS soutadnice:
49.180755499, 14.539895239. Organizovana prohlidka se nekona. Pro vice informaci a dotazy kontaktujte specialistu
dané nemovitosti.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni

1.0 Leafiet| © OpenStreetMap contributors

39



