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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 814/2 v obci Chrast, okres Chrudim, katastralni izemi Chrast,
na listu vlastnictvi ¢. 296.

2. Uéel znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely exekucéniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel uril nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tikolu. Vsechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a ur¢eni obvyklé ceny ptedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad€ pozadavki vyplyvajicich z platnych oceniovacich ptedpisi, odbornych publikaci a
zku$enosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vviet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, informace zjisténé pii
prohlidce, Uzemni plan, informace zjisténé na stavebnim ufrad¢, informace realitnich kancelafi,
informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, systém INEM - technické feSeni a
databaze realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 814/2
Adresa pfedmétu ocenéni: Chrast, okres Chrudim
Kraj: Pardubicky kraj

Okres: Chrudim

Obec: Chrast

Ulice: Nova Ctvrt

Katastralni uzemi: Chrast

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
14.08.2024. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Jitka Masinova. Byla provedena pouze ¢astecna prohlidka - pozemek nebyl
zptistupnén, obhlidka pouze z ulice.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Dostal Frantisek, TyrSova 374, 53851 Chrast
Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 814/2 v obci Chrast, okres Chrudim, katastralni uzemi Chrast, na listu vlastnictvi ¢.
296.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Megsto Chrast se nachazi v jihovychodni ¢asti okresu Chrudim, cca 10 km od okresniho mésta. Ma
piiblizné 3 160 obyvatel a rozsifenou ob&anskou vybavenost — MS, ZS, obchody, sluzby, postu,
lékate, castecnou kulturni vybavenost. Je obsluhovano autobusovou i vlakovou dopravou. Ma
kompletni vefejné inzenyrskeé site.

Ocenovany pozemek se nachazi na severozapadnim okraji obce. Jedna se o zahradu mezi rodinnymi
domy, naproti pozemku je technicky aredl. Pozemek je piistupny z vefejné komunikace, neni
zbudovan vjezd na pozemek.



Pozemek je plné zarostly, t¢Zko ptehledny, neprostupny. Dle vnéjsi obhlidky a satelitnich snimki jsou
na pozemku zjiStény drobné stavby — 2x ktilna (1x havarijni stav, 1x lepsi — cca 9 m2). Déle zjistény
trvalé porosty — ovocné i okrasné. Pozemek je v ulicni ¢asti oplocen pletivem, ze severni ¢asti je pak
oplocen plotem nalezicim k sousedni nemovitosti. Neni znamo zasitovani pozemku, dle mapového
portalu mésta je v misté dostupna voda, elektfina, plyn. Kanalizacni fad je vzdalen cca 60 m, dle
informaci ze stavebniho Gfadu je mozné zbudovani jimky.

Dle uzemniho pldnu se jednd o zastavitelnou plochu — bydleni individualni. Uzemni plan nema
stanovenu minimalni vyméru stavebniho pozemku, je pouze nutné dodrzeni standardnich odstupovych
vzdalenosti — 2 m od hranice pozemku, 7 m od jinych staveb (ovéfovano telefonicky na stavebnim
uradu). Pti dodrzeni téchto vzdalenosti zlstane i pfes nevyhodny trojihelnikovy tvar zastavitelna
plocha cca 270 m2 s moznosti umisténi mensiho az standardniho rodinného domu (viz ilustra¢ni
nakres v pfiloze). Pro dalsi ocenéni je proto pozemek posouzen jako zastavitelny rodinnym domem.

Pozemek neni zatizen zadnymi vécnymi bfemeny, je pfedmétem zastavniho prava smluvniho a
exekucniho fizeni — nezohlednovano.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urCeni obvyklé ceny k datu ocenéni 14.08.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkontl (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfti prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozume¢ji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexi uvedend v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni dle cenového predpisu je provedeno dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve
znéni zékonu ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlagky MF CR ¢&. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢.443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb.
a €. 434/2023 Sb.

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 572,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel - 3 159 obyvatel II 0,80

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - obec bez v 0,60
zvlastniho hospodarsko-spravniho vyznamu

O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi 1A 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkratSim vymezeném useku silnice do 10 km vcetné - mésto
Chrudim 10 km

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn - kompletni IS

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka a II 0,95
autobusova zastavka - zeleznicni i autobusové spojeni

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, II 0,98

sluzby, zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni) - MS, ZS, obchody,
sluzby, posta, l€kati, zakladni kulturni zatizeni

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * Og = 1 161,00 K&/m?

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je v 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana izemi 11 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
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7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ ocenéni je v 1,00
hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi vyjmenované Vv 1,00
obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratsim
vymezeném useku silnice do 10 km véetné - pro tento typ ocenéni je
hodnota znaku rovna 1.0

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni II 1,00
zafizeni a zékladni Skola) - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

5
Index trhu IT=Pg * Py *Pg ¥ Py * (1 + 2 Pi) =1,000

i=1

Index polohy pozemku

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a t¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Rezidencni I 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce 1 -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: Pozemek 1ze II -0,10
napojit pouze na nékteré sit¢ v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je ¢astecné II -0,01
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra I 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodnd — moznost I 0,04
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - jiné vlivy neshledany I 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + Pi)=0,920
i=2

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - I -0,03
omezujici jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo | 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil II 0,00
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Index omezujicich vliva Io=1+>P;=0,970
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 0,970 * 0,920 = 0,892

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

1w Z4Kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index Koef. (K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 1161,- 0,892 0,300 310,68
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a)  zahrada 814/2 531 310,68 164 971,08
Stavebni pozemek - celkem 531 164 971,08
1.2. Kilna
Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ F
Svisla nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
1. NP 3*3 = 9,00 2,00 m
9,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1. NP+zastfeseni (3*3)*(2,00+1,00/2) = 22,50
Obestavény prostor - celkem: 22,50 m?



Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Kq4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(,Zs]t Koef. g[%r_agsgi}ll
1. Zaklady S 8,30 100 1,00 8,30

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempiiské prace S 1,60 100 1,00 1,60

7. Uprava povrcht S 6,00 100 1,00 6,00

8. Schodisteé X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dveie S 3,70 100 1,00 3,70

10. Okna S 1,40 100 1,00 1,40

11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80

12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 96,00
Koeficient vybaveni K4: 0,9600
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9600
Polohovy koeficient Ks (pftil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zikladni cena upravena [K&/m3) 2770,32
Pln4 cena: 22,50 m® * 2 770,32 K&/m? = 62 332,20 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 25 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 35 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 25 /35 =71,4 %

Koeficient opotiebeni: (1- 71,4 % / 100) * 0,286
Nékladova cena stavby CSn = 17 827,01 K¢é
Koeficient pp * 0,920
Cena stavby CS = 16 400,85 K¢
Kiilna - cena zjiSténa = 16 400,85 K¢




1.3. Trvalé porosty

Mnozstvi dfevin bylo stanoveno po nahlédnuti na pozemek ptes plot, vycet nemusi byt kompletni pro
husty porost. Staii je odhadnuto - pozemek je pln¢ zarostly jiz na nejstarsich satelitnich snimcich.

Ovocné di‘eviny: priloha €. 36

Zahradkarsky typ ovocnafstvi:

INazev
Stafi [rokd] Pocet, Jedn. cena Uprava Upr. cena Cena
Vyméra  [K¢/jedn.] [%] [KE/jedn.] [K¢E]
ofeSak vlassky
30 2 Ks 3 033,- 3 033,- 6 0606,-
jablon - polokmen
30 4 Ks 1 402.- 1 402,- 5 608.-
treSen - vysokokmen
30 1 Ks 1482,- 1482,- 1482.-
bez cerny
30 2 Ks 35.- 35,- 70,-
Soucet: = 13 226,- K¢
Celkem - ovocné dreviny: = 13 226,- K¢
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39
INazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢ Upravy [%]  Upr. cena Cena
/jedn.] [K¢ / jedn.] [K¢]
30 rokd 4,00 ks
Listnaté stromy I 19 650,- -30 % 13 755,- 55 020,-
30 rokd 5,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 660,- -30% 1162,- 5 810,-
stalezelené I
Soucet: 60 830,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) 1,000

Celkem - okrasné rostliny

= 45 622,50 K&

Trvalé porosty = 58 848,50 K¢
Pozemek - rekapitulace
1.1. Pozemky: 164 971,08 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Kilna 16 400,85 K¢
1.3. Trvalé porosty 58 848,50 K¢
Stavby a porosty na pozemku - celkem + 75 249,35 K¢

Pozemek - cena zjiSténa celkem

= 240 220,43 K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexua

Metoda trzniho porovnéni pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).
Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parec. €. 814/2 v katastralnim izemi Chrast

Chrast, Chrast, okres Chrudim

. . K2 - plocha . e K4 - K5 - stav K6 - ,
“ K1 - lokalita pozemku K3 - ucel uziti inzenyrské sité pozemku prislusenstvi K7 - ostatni
sastavitelny Jarostly 2x kiilna (jedna sousedstvi
Oceniovany Chrast, okres 2 Y moznost E, V, .. Y , v havarijnim technického
. . 531 m pozemek pro nepfipraveny k A .
objekt Chrudim , P , . stavu), ¢aste¢né objektu,
bydleni vystavbé , . .
oploceni nevyhodny tvar
u prijezdni
Pa'rcv. 'é. 601/3, , zastavitelny IS dostupné u upravenr}'/, s ' kolmuniklace,
1 Zajecice, okres 650 m pozemek pro ozemk okrasnymi oploceni nevyhodny tvar,
Chrudim bydleni pozetiu porosty blizkost
zaplavové oblasti
Parc. ¢. 399/5,
399/13, Smrkovy zastavitelny
2 Tynec, Rabstejnska [ 1238 m? | pozemek pro E,V,K upraveny nezjisténo nezjistény
Lhota, okres bydleni
Chrudim
Parc. ¢. 321/3, zastavitelny upraveny, s ,
. 5 S . blizkost
3 Rosice, okres 1328 m pozemek pro | IS v dosahu okrasnymi nezjisténo , . .
- , zaplavové oblasti
Chrudim bydleni porosty
Parc. ¢. 1204/2, zastavitelny
x . N E,V,Kna , . v
4 Cankovice, okres 1071 m pozemek pro upraveny nezjisténo nezjistény
. , pozemku
Chrudim bydleni
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C. [Cena Koef. |Cena po K1 K2 K3 K4 |K5 K6 K7 K1x... Cena)
pozadovana [redukce Jredukcina [lokalita [plocha [acel [inzenyrské [stav prislusenstvi [ostatni |x K7 ocefiovanéhol
resp. na [pramen pozemkuluziti [sité [pozemku objektul
zaplacena za|pramen odvozena zg|
1 m? plochy srovnani

1 [1369,23 K¢ 1 136923 K¢ 0.9 1 1 1.15 1.05 1 0.9 [0.97808] 1399,92 K¢

2 [2590,00 K¢ 1 [2590,00KE| 0.9 0.9 1 1.25 1.05 0.95 1.15 |1.16146( 2 229,94 K¢

3 [1 332,83 K¢ 1 1332,83 KE| 0.95 0.9 1 0.9 1.05 0.95 1 [0.76758] 1736,41 K¢

4 |2 240,90 K¢ 1 [224090K¢E| 0.9 0.95 1 1.25 1.05 0.95 1.15 |1.22599( 1 827,83 K¢

Celkem primeér 1798,53 K¢

Minimum 1 399,92 K¢

Maximum 2 229,94 K¢

Smérodatnd odchylka - s 341,43 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 1 457,10 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 2 139,96 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméiené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena
jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a
vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentai: Do porovnani byly zarfazeny prodeje pozemki v relevantnim okoli. Zohlednény byly
rozdily v lokalitach, vyméry pozemkt (porovnani je v cendch za m2, ale vétsi pozemky jsou obvykle
obchodovany za nizsi jednotkové ceny), zasitovani, stav pozemku, pfislusenstvi, a ostatni faktory (u
ocenovaného pozemku nevyhodny tvar a blizkost technickych objektti, u vzorkti napt. t€sna blizkost
povodnové oblasti).

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

1 789,07 K¢&/m?
* 531 m?

=949 996 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

950 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Za ucelem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti byl vyuzit postup v podobé ocenéni majetku dle
platného cenového predpisu a dle porovnani sjednanych cen. Do porovnani byly vybrany obdobné
nemovitosti v blizkém okoli, prodané v relevantnim casovém obdobi. Vzorky byly ziskany z
vlastni databaze systému INEM zpracovatele a prodejni data zudaji katastru nemovitosti. Pti
porovnani vzorkil byly pomoci koeficientli zohlednény vSechny podstatné rozdily mezi nemovitostmi,
a to predevsim jejich poloha, velikost pozemku, jejich stav, zasitovani, ptisluSenstvi, negativni
faktory.

Vysledek dle cenového predpisu
240.220 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indext

950.000 K¢

Rozdily mezi cenou dle cenového predpisu a vysledkem porovnanim lze odiivodnit jednak rtistem cen
(zékladni ceny v ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétn¢) a jednak
faktem, ze statisticky vyhodnocovana data nerozlisuji ceny, které na trhu vznikly mimo tadné trzni
prostiedi (napf. prodeje v rodin€ a mezi znamymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.), a jako
takovd mohou vstupni udaje znacné zkreslit.

F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 814/2 v obci Chrast, okres Chrudim, katastralni uzemi Chrast,
na listu vlastnictvi €. 296, pro ucely exekuc¢niho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovité véci v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

950.000 K¢

Slovy: devétsetpadesattisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing. Jitka
Masinova, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

I1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 13.09.2024

Ing. Jitka MasSinova Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana financni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Znalec si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod potadovym c¢islem 055099/2024.

H. SEZNAM PRILOH

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa a mapa, vyiez z izemniho planu +
inzenyrskeé sité + zastavitelnost pozemku, fotodokumentace, srovnavané nemovitosti

13



I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 8142t

Obec: Chrast [571539]%
Katastralni Gzemf: Chrast [653799]

Cislo LV: 296

Vyméra [m2]: 531

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Dostal Frantisek, TyrSova 374, 53851 Chrast

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

zemédélsky pudni fond

Seznam BPE)J
BPEJ Vyméra

325019 531

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Jiné zapisy
Typ
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - Dostal Frantisek
Zména vymér obnovou operatu
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

14



Ortofoto mapa a mapa
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Vyfez z izemniho plinu, inZenyrské sité, zastavitelnost
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Fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Zajecice, okres Chrudim Cena dle KS 890 000 K¢
Pravni u¢inky kedni ~ 20.02.2024 Cislo Fizeni V-1429/2024-603
Poznamka k cené vcetné DPH, v¢etn¢ poplatkii, = Plocha pozemku 650 m?

véetné provize, véetné pravniho

servisu
Elektiina 230V Druh pozemku Stavebni pozemek
Kanalizace Vetejna kanalizace Plyn Plynovod
Voda Vodovod Zasitovany pozemek  Ano

Hledate akorat velkou parcelu pro vystavbu domecku za lidovou cenu? Tak pojd'te stavét do Zajecic! Pozemek o idealni
rozloze 1ze zastavét ze 40% a veskeré sit¢ jsou na hranici pozemku. Ze Zajecic dojedete autem za 10 minut do Chrudimi,
za 3 minuty do Chrasti a Pardubice zvladnete za 20 minut. Nad obci za¢ina krasna piiroda Zeleznych hor. Veskeré
podminky ziskani této parcelky s vami rad proberu osobné, tak se mi ozvéte.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 200 000 K¢
1 100 000 K¢
1 000 000 K&
900 000 K& ® ® ® ® ® ® ® ®
800 000 K&
) ) ) ) ) ) o ) > > >
v v Vv Vv Vv QY V v v v v
& ¥ & \ ¥ & ¥ & ¥ ¥ 7
S 2 > N v v &V &V S S &
§ € & § § ¥ F & I 2T 8
I Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Rabstejnska Lhota, okres Cena dle KS 3206420 K¢
Chrudim

Pravni u¢inky kedni  30.01.2024 Cislo Fizeni V-828/2024-603

Plocha pozemku 1238 m? Poloha nemovitosti Okraj obce

Druh pozemku Stavebni pozemek

Nabizime Vam pozemek o celkové vyméie 1238 m? v obci Rabstejnska Lhota. Jedna se o rovinaty pozemek, ktery je
uzemnim planem urcen k vystavbé rodinného domu. Na hranici pozemku je zavedena elektfina, kanalizace a dale se zde
bude dod¢lavat obecni vodovod. V Rabstejnské Lhoté najdete skolu, Skolku, obchody a v blizkosti se nachazi s dobrou
dostupnosti mésto Chrudim. Pro vice informaci kontaktujte makléfe. vice

2. Fotodokumentace

Klesics / Jrmm, \\ e ty_’( goos Ez\/;‘vanovloe =
2 PRV 4N 8
efmantv \By!znvr;w Mg, 1/
téstec ) e < Kot /g
Lany Chrudim *| :

el Morasice
ova

stovany 22 4TS
Sy Lukavice 7/ Ho
pre— Vel svasicsl) \
7 2 . %
 Liciborice b)) Zumberk
Lol \ P NEEE
540 ) £\

s ) /1y
Il &,,,_“‘/,

T 2 osmenis ae . crameeniss M

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4 500 000 K¢
4 000 000 K&
o o @ @ "2 G- 5
3 500 000 K&
3 000 000 K¢
2 500 000 K&
3o & & (3 (3] 3 o >
v QY Vv Vv v v v v
§ § $ § Rs R Ry §
$ $ $ $ $ $ 8 $
S & 0 S o g i S

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Rosice, okres Chrudim Cena dle KS 1770 000 K¢
Pravni u¢inky kedni ~ 25.10.2023 Cislo Fizeni V-7823/2023-603
Poznamka k cené + zprostiedkovatelsky poplatek a Plocha pozemku 1328 m?

pravni servis
Poloha nemovitosti Okraj obce Druh pozemku Stavebni pozemek
Plyn Plynovod

Hledate dostatek prostoru pro vysnény dim, chcete jen par sousedt, soukromi, pfirodu a bohatou infrastrukturu na dosah
? Vénujte pozornost mé nabidce a tfeba jste praveé nasli. V exkluzivnim zastoupeni majitelti nabizim ke koupi atraktivni
stavebni pozemek v klidné ¢asti na okraji obce Rosice, 15 min autem od okresniho mésta Chrudim. Pozemek o celkové
rozloze 1328 m? je rovinaty a ma vyhovujici tvar pro vystavbu domu s bohatym zazemim bez piilisnych limitt. Pozemek
je obklopeny novou vystavbou nadstandardnich rodinnych domu a piirodou. Velikosti v§ech okolnich pozemki zajist'uji
dostatek soukromi. Na pozemek je sjezd z obecni asfaltové komunikace. IS jsou v dosahu. V obci budete mit po ruce
matefskou a zékladni Skolu, poStu, nékolik prodejen s potravinami, dvé hosptidky, sportovni areal s fotbalovym hfistém,
tenisovymi volejbalovymi a nohejbalovymi dvorci, cyklotrasy a nékolik historickych pamatek. Pokud se Vam nabidka
doposud libila tak Vas rada osobné ubezpec¢im o vasem dobrém usudku.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 000 000 K&

2 500 000 K¢

2 000 000 K&

1 500 000 K¢
(3] (o] o] o] (o] (4] (o] (o] o o] oD
v v v QU QY Q% A V v ; v

§ & & & & & & & & & 8
§ & & & § & & & & £ °
3 ® & S N N & N 14 @ 0y

I Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Cankovice, okres Chrudim Cena dle KS 2400 000 K¢
Datum podpisu KS 16.07.2024 Cislo Fizeni V-5697/2024-603
Plocha pozemku 1071 m? Stav Velmi dobry
Poloha nemovitosti Okraj obce Druh pozemku Stavebni pozemek
Plyn Ne

Réadi by jste zacali stavét svilj vysnény dim ? Nebo hledate investici na udrzeni hodnoty volnych finanénich prostiedkt ?
Dovoluji si Vam nabidnout pozemek v nové lokalité nedaleko mést Pardubice a Chrudim. Jedna se o prodej kompletné
zasitovaného pozemku v obci Cankovice - 11 km od Chrudimi a 17 km od Pardubic. Pozemek o vyméte 1071 m? je
uréen k vystavbé RD s jehoz realizaci lze zacit ihned. Veskeré IS jsou vybudované - vodovod, kanalizace bude obecni,
CEZ, asfaltova komunikace s vefejnym osvétlenim. Okolni parcely jsou prodané a na n&kterych jiz zapocala vystavba.
Koupi pozemku v této lokalité doporucuji pro jeho vybornou dostupnost do okolnich mést a pro vyhody jako: rovinaty
pozemek, obecni kanalizace a obecni cesty, sjezd z obecni zpevnéné komunikace zajist'uje komfortni piijezd k pozemku,
osvétleni, nemalé okolni pozemky zajisti vice soukromi na zahradé. Pro vice informaci mne nevahejte kontaktovat. Diky
perfektni znalosti finan¢niho trhu, je na$ hypotecni specialista schopny zajistit nejlepsi financovani na miru praveé pro
Vis.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3200 000 K&
3 000 000 K&

2 800 000 K¢ @& @ -

2 600 000 K¢

2 400 000 K¢

2200 000 K¢

2 000 000 K¢
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I Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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